LANDRATSAMT
AICHACH-FRIEDBERG

Antrag auf Einzelauskunft — wertrelevante Daten

Gebaudefaktoren, Sachwertfaktoren, Liegenschaftszinssatze und Ertragsfaktoren
nach § 193 Baugesetzbuch (BauGB)

Bitte priifen Sie vorab, ob das zu bewertende Objekt sich im Landkreis Aichach-Friedberg befindet.
Andernfalls wenden Sie sich bitte an den jeweils zustandigen Gutachterausschuss.

Fur Objekte im

Stadtgebiet Augsburg an
Telefon: 0821 324 -9363
Homepage: https://t1p.de/ydjia

Landkreis Augsburg an

Telefon: 0821 3102 2883

Homepage:
https://www.landkreis-augsburg.de/landrat-landratsamt/bauen/bauen-technisch/geschaeftsstelle-
gutachterausschuss/

Unter www.gutachterausschuesse-bayern.de/service/suchen/ finden Sie dartber hinaus den fir Ihre Ge-
meinde zustandigen Gutachterausschuss.

Folgende Weblinks werden im Formular referenziert:

Homepage:
https://lIra-aic-fdb.de/landratsamt/fachbereiche/stabsstellen/gutachterausschuss/wertrelevante-daten/

Handbuch zum PDF-Rechner:
https://Ira-aic-fdb.de/wp-content/uploads/2023/08/2023 Handbuch-v5.pdf

Online-Karte:
https://gaa.landkreis-fuer-alle.de/lagepunkte/imb2023/#12/48.4242/11.1487

Rechenhilfe zur Ermittlung der Standardstufe:
https://gaa.landkreis-fuer-alle.de/lagepunkte/standardstufe/Rechner_StandardstufeNHK2010.pdf

Anlage 2 der ImmoWertV2021:
https://www.gesetze-im-internet.de/immowertv_2022/anlage 2.html

Modellparameter im PDF-Rechner:
https://Ira-aic-fdb.de/wp-content/uploads/2023/09/Leseprobe-Sachwertfaktor-Ein-und-Zweifamilienhaus-

2023.pdf

Kostenverzeichnis zum Kostengesetz:
https://www.gesetze-bayern.de/Content/Document/BayKVzKG-ANL 1
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https://www.landkreis-augsburg.de/landrat-landratsamt/bauen/bauen-technisch/geschaeftsstelle-gutachterausschuss/
https://www.landkreis-augsburg.de/landrat-landratsamt/bauen/bauen-technisch/geschaeftsstelle-gutachterausschuss/
http://www.gutachterausschuesse-bayern.de/service/suchen
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Angaben zur Organisation (nur auszuftllen, wenn der Antrag als Organisation erfolgt)
Firma

Adresse

PLZ Ort

Angaben zum Antragsteller (Auszuftillen fur Privatpersonen und Organisationen)
Anrede

[ ] Keine Angabe [ ] Herr [ ] Frau [ ] Divers
Vorname Name

Adresse

PLZ Ort

E-Mail fir die Auskunft Telefon

Abweichende E-Mailadresse fur die Rechnung notwendig?

[ ] nein []ja, E-Mail firr die Rechnung:

Abweichende Rechnungsadresse?

[ lnein | [ja
Anrede
[] Keine Angabe [ ] Herr [ ] Frau [ ] Divers
Vorname Name
Adresse

PLZ Ort
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Was moéchten Sie anfragen?
Wir verweisen auf das Handbuch zum PDF-Rechner und unsere Homepage, welche Ihnen zur Beantwor-
tung von maoglichen Fragen dienen kann.

Zur Lagezuordnung werden Lagepunkte verwendet. Diese kbnnen Uber eine Online-Karte eingesehen
und abgerufen werden. Zur Beantragung einer Einzelauskunft ist diese Angabe jedoch nicht erforderlich,
da dies seitens der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses fur Sie ibernommen wird.

Die Gebihr fir die Einzelauskunft Gber wertermittlungsrelevante Daten betragt 50 Euro je Wert.

Ich frage hiermit an (Mehrfachauswahl mdglich)

[ ] Gebaudefaktor fur Ein- und Zweifamilienhaus

[] Gebaudefaktor fiir Eigentumswohnung in einem Mehrfamilienhaus

[ ] sachwertfaktor furr Ein- und Zweifamilienhaus

|:| Liegenschaftszinssatz fur Ein-, Zwei- und Dreifamilienhaus

] Liegenschaftszinssatz fur Eigentumswohnung in einem Mehrfamilienhaus
(] Ertragsfaktor fiir Ein- und Zweifamilienhaus

[] Ertragsfaktor fiir Eigentumswohnung in einem Mehrfamilienhaus

Leseproben zur Einzelauskunft finden Sie auf unserer Homepage im Bereich "Downloads & Links".
Sachwertfaktoren und Liegenschaftszinssatze sind vorrangig flr Bewertungsfachleute vorgesehen.

fur die folgende Anwendung (diese Angabe ist optional)
[] uberschlagige Einschatzung

|:| Verkehrswertgutachten nach § 194 BauGB

] Erbschaftssteuerveranlagung 9

] Schenkungssteuerveranlagung b

[] Kaufpreisaufteilung »

[ ] Keine Angabe

[] Sonstiger Anlass:

1) Hinweise fur steuerliche Anwendung

Wenden Sie sich fur steuerrechtliche Fragestellungen bitte an das zustandige Finanzamt. Die Ge-
schéftsstelle des Gutachterausschusses kann dazu keine (!) Hilfestellung leisten und erteilt lediglich
die Auskunft auf wertrelevante Daten.

Zum Gebaudefaktor

Der Gebaudefaktor aus dem PDF-Rechner stellt einen Vergleichsfaktor dar (siehe Kapitel 1.5 - Hand-
buch zu den PDF-Rechnern)

Laut Stichprobenbegrenzung zum Gebaudefaktor Ein- und Zweifamilienhduser sollte der unange-
passte Bodenwert (= Bodenrichtwert zum 31.12.2022 x Grundstticksflache) unterhalb des vorlaufigen
Vergleichswerts liegen. Andernfalls ist der Gebaudefaktor ohne sachverstandige Wurdigung nicht an-
wendbar.

Bei Ruckfragen zur Bedienbarkeit und korrekten Anwendung der PDF-Rechner stehen wir Thnen na-
turlich jederzeit zur Verfiigung



https://lra-aic-fdb.de/wp-content/uploads/2023/08/2023_Handbuch-v5.pdf
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Welche Angaben kénnen Sie zum Grundstiick machen?

Bitte geben Sie alle erforderlichen Angaben zum jeweiligen Faktor bzw. Zinssatz an! Fehlerhafte Anga-
ben fiihren zu einem falschen Ergebnis und liegen in der Verantwortung der Antragstellerin bzw. des An-
tragstellers. lhre Angaben werden nicht geprift!

Weiterhin verweisen wir auf das Handbuch zum PDF-Rechner und unsere Homepage, welche lhnen zur
Beantwortung von méglichen Fragen dienen kann.

Zur Lagezuordnung werden Lagepunkte verwendet. Diese kdnnen Uber eine Online-Karte eingesehen
und abgerufen werden. Zur Beantragung einer Einzelauskunft ist diese Angabe jedoch nicht erforderlich,
da dies seitens der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses fur Sie ibernommen wird.

Lage des Grundstiicks / der Grundstiicke

Gemeinde
[ ] Adelzhausen ] Affing [] Aichach [ ] Aindling
[ ] Baar [ ] Dasing ] Eurasburg [] Friedberg
[] Hollenbach [] Inchenhofen [] Kissing [] Kuhbach
] Merching (] Mering ] Obergriesbach [ ] Petersdorf
[] Péttmes [ ] Rehling [ ] Ried ] Schiltberg
[ ] Schmiechen [ ] Sielenbach [ ] steindorf [ ] Todtenweis
Name der Gemarkung / Ortsteil Flurstiick-Nummer (Zahler und Nenner, z.B. 11/2)
|:| Ich kenne die Flurstiick-Nummer nicht
StralBe Hausnummer

Angaben zum Grundstlick

Wohnflache in Quadratmeter [m?] (nicht bendtigt fur Sachwertfaktor fir Ein- und Zweifamilienhaus)

(zu finden bspw. in Bauunterlagen oder Exposés. Angaben ohne Nutzflachen, z.B. Kellerrdume, Gara-
genflachen)

Grundsticksflache in Quadratmeter [m?] (nur fir Gebaudefaktor fur Ein- und Zweifamilienhaus und
Ertragsfaktor fur Ein- und Zweifamilienhaus)

(zu finden bspw. in amtlichen Lageplanen, Bauunterlagen oder Exposés. Hilfsweise kann die Messung
im BayernAtlas Uberschlagig vorgenommen werden: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas)

Standardstufe (1-5)
(nur fir Gebaudefaktor fur Ein- und Zweifamilienhaus, Liegenschaftszinssatz fiir Eigentumswohnung
in einem Mehrfamilienhaus und Ertragsfaktor fir Eigentumswohnung in einem Mehrfamilienhaus)

(Eingabe der Standardstufe nach NHK2010 Anlage 4 Ill. InmoWertV2021. Hinweis: eine Rechenhilfe
zur Ermittlung der Standardstufe finden Sie hier)



https://lra-aic-fdb.de/wp-content/uploads/2023/08/2023_Handbuch-v5.pdf
https://lra-aic-fdb.de/landratsamt/fachbereiche/stabsstellen/gutachterausschuss/wertrelevante-daten/
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Bewertungsstichtag (nur fur Gebaudefaktor fur Ein- und Zweifamilienhaus, Geb&udefaktor fir Eigen-
tumswohnung in einem Mehrfamilienhaus, Sachwertfaktor fiir Ein- und Zweifamilienhaus, Liegen-
schaftszinssatz fir Eigentumswohnung in einem Mehrfamilienhaus und Ertragsfaktor fiir Eigentums-
wohnung in einem Mehrfamilienhaus)

[ ]01.01.2018 [ ]30.06.2018 [ ]01.01.2019 [ ]30.06.2019
[ ]01.01.2020 []30.06.2020 [ ]01.01.2021 [ ]30.06.2021
[ ]01.01.2022 [ ]30.06.2022 [ ]01.01.2023

(Hier gilt: Erstes Halbjahr: 01.10. — 30.03. -> Stichtag 01.01. und Zweites Halbjahr: 01.04. — 31.09. ->
Stichtag 30.06.)

Bewertungsstichtag (nur fir Liegenschaftszinssatz fur Ein-, Zwei- und Dreifamilienhaus)

[ ]30.06.2018 [ ]30.06.2019 [ ] 30.06.2020 [ ]30.06.2021
[ ]30.06.2022

(Hier gilt: Volles Jahr 01.01. — 31.12. -> Stichtag 30.06.)

Bewertungsstichtag (nur fur Ertragsfaktor fur Ein- und Zweifamilienhaus)

[ ]30.06.2017 [ ]30.06.2018 [ ]30.06.2019 [ ]30.06.2020
[ ]30.06.2021 [ ]30.06.2022

(Hier gilt: Volles Jahr 01.01. — 31.12. -> Stichtag 30.06.)

Tatsachliches Gebaudealter (nur fir Gebaudefaktor fur Ein- und Zweifamilienhaus)

[] <4 Jahre [ ] 04-15 Jahre [] 16-25 Jahre [] 26-35 Jahre
[ ] 36-45 Jahre [ ] 46-55 Jahre [ ] 56-65 Jahre [] > 65 Jahre

(Gebaudealter = Stichtag — urspriingliches Baujahr, z. B.: Gebaudealter = 2020 — 1988 = 32)

Tatsachliches Gebaudealter (nur fur Gebaudefaktor fir Eigentumswohnung in einem Mehrfamilien-
haus)

[] <4 Jahre [ ] 04-10 Jahre [ ] 11-20 Jahre [] 21-30 Jahre
[ ] 31-40 Jahre [ ] 41-50 Jahre [ ] 51-60 Jahre [ ] > 60 Jahre

(Gebaudealter = Stichtag — urspriingliches Baujahr, z. B.: Gebaudealter = 2020 — 1988 = 32

Keller vorhanden? (nur fir Gebaudefaktor fur Ein- und Zweifamilienhaus)

] vollstandig unterkellert [] teilweise unterkellert [ ] kein Keller

Modernisierung (nur fir Gebaudefaktor fir Ein- und Zweifamilienhaus)

|:| keine Modernisierung |:| kleine Modernisierung
[ ] mittlere Modernisierung ] Uberwiegende Modernisierung

(Auswahl des Modernisierungsgrads. Bei mehreren Abstufungsmaglichkeiten kann an den Moderni-
sierungspunkten gemafl Anlage 2 der ImmoWertV2021 orientiert werden. Hinweis dazu: bei kernsa-
nierten Objekten (Modernisierungspunkte > 17 Punkte) fihrt die Eingabe eines ausnahmsweise
fiktiven Gebaudealters in der Kombination mit der Variable ,keine Modernisierung® zu stimmigeren Er-
gebnissen.)



https://www.gesetze-im-internet.de/immowertv_2022/anlage_2.html
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Modernisierung (nur fir Gebaudefaktor fir Eigentumswohnung in einem Mehrfamilienhaus)
[] keine Modernisierung [ ] saniert

(Bei Eigentumswohnungen wird aufgrund der beschrénkten Modernisierungsmdaglichkeiten im Teilei-
gentum lediglich eine grundsétzliche Sanierung abgefragt. In weiteren Parametern wie Miete, Rest-
nutzungsdauer und Standardstufen ist die Modernisierung bereits teilweise enthalten.)

Gebaudestellung (nur fir Gebaudefaktor fir Ein- und Zweifamilienhaus)

[] freistehend = freistehende Eigenheime
[] nicht freistehend = Reihenhauser, Doppelhaushalften

Vermietet? (nur fir Gebaudefaktor fur Ein- und Zweifamilienhaus und Gebaudefaktor fir Eigentums-
wohnung in einem Mehrfamilienhaus)

[ ] nein ja

(Sollte nur eine von zwei Wohneinheiten vermietet sein, so bestimmt die gré3ere Wohnflache aus
Auswahl.)

Abstellplatz fir PKW vorhanden? (nur fir Gebaudefaktor fir Eigentumswohnung in einem Mehrfa-
milienhaus)

[] kein Stellplatz vorhanden [] PKW-Stellplatz vorhanden

(Auswahl, ob eine Abstellmdglichkeit fir ein PKW bei Teileigentum Wohnen vorhanden ist (z.B. oberir-
discher Stellplatz, Einzelgarage oder Tiefgarage).

Das stellt keinen Wertansatz fur einen separaten Stellplatz dar (d.h. nicht eingepreist!), sondern nur
der Wertanteil fir das Vorhandensein einer Abstellmdglichkeit!)

Gebaudetyp (nur fur Gebaudefaktor fir Eigentumswohnung in einem Mehrfamilienhaus)

] reines Mehrfamilienhaus ] gemischtes Objekt (mit gewerblichen Einheiten)

Teil einer Pflegeimmobilie? (nur fir Gebaudefaktor fir Eigentumswohnung in einem Mehrfamilien-
haus)

[] nein ija

(Auswabhl, ob die Eigentumswohnung sich in einer Pflegeimmobilie befindet (z.B. betreutes Wohnen,
Senioren-Residenz oder &hnliches). Die sich hierbei ergebende Option auf hotelahnliche und medizi-
nische Dienstleistungen erhéhen i.d.R. den Wert.)

Balkon oder Garten vorhanden? (nur fir Gebaudefaktor fir Eigentumswohnung in einem Mehrfami-
lienhaus)

[] nein ija

Vorlaufiger Sachwert in Euro [€] (nur fur Sachwertfaktor fir Ein- und Zweifamilienhaus)

(Eingabe des ermittelten vorlaufigen Sachwertes nach §§ 35 ff. ImnmoWertV 2021. Modellparameter
im PDF-Rechner unbedingt beachten (Modellkonformitat!))



https://www.landkreis-augsburg.de/fileadmin/user_upload/Gutachterausschuss/G_-_Leseprobe_Sachwertfaktor_EFH-ZFH.pdf
https://www.landkreis-augsburg.de/fileadmin/user_upload/Gutachterausschuss/G_-_Leseprobe_Sachwertfaktor_EFH-ZFH.pdf
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Restnutzungsdauer in Jahren (nur fir Sachwertfaktor fur Ein- und Zweifamilienhaus, Liegenschafts-
zinssatz fur Eigentumswohnung in einem Mehrfamilienhaus, Ertragsfaktor fur Ein- und Zweifamilien-
haus und Ertragsfaktor fur Eigentumswohnung in einem Mehrfamilienhaus)

(Eingabe der Restnutzungsdauer nach § 4 Abs. 3 sowie § 12 Abs. 5 ImmowertvV2021.)

Nettokaltmiete in Euro je Quadratmeter Wohnflache [€/m?] (nur fiir Liegenschaftszinssatz fur Ein-,
Zwei- und Dreifamilienhaus, Liegenschaftszinssatz fur Eigentumswohnung in einem Mehrfamilien-
haus, Ertragsfaktor fiir Ein- und Zweifamilienhaus und Ertragsfaktor fir Eigentumswohnung in einem
Mehrfamilienhaus

(Eingabe der Nettokaltmiete in Euro je m2 Wohnflache, mit Nachkommastellen. Ohne Nebenkosten!)

Kategorie der Eigentumswohnung (nur fur Liegenschaftszinssatz flr Eigentumswohnung in einem
Mehrfamilienhaus und Ertragsfaktor fir Eigentumswohnung in einem Mehrfamilienhaus)

[ ] Neubau [ ] Bestand [] umwandlung

(Neubau = neu errichtetes Gebaude; Bestand = bereits bestehendes Gebaude; Umwandlung = von
Miet- zu einer Eigentumswohnung)

Bemerkungen

Kosten der Auskunft

Fur die Auskunft werden gemalf3 Tarif-Nr. 2.1.1/1.8 des Kostenverzeichnisses zum Kostengesetz fol-
gende Gebiihren erhoben:

- Einzelauskunft Gber wertermittlungsrelevante Daten: 50 Euro je Wert.
Die Summe der voraussichtlichen Kosten fiir die gewahlten Faktoren und Zinssatze betragt
0,00 €

Die Kosten der Auskunft werden vom Antragstellenden Gbernommen.

Informationen zum Datenschutz erhalten Sie hier:
https://formulare.lra-aic-fdb.de/formcycle/form/includes/ressource?pid=1654&name=KB-
Datenschutzhinweise-Einzelauskunft-WertDaten.pdf

Wie geht es weiter?

Im Laufe der néchsten Tage werden wir Ihre Anfrage bearbeiten und Ihnen die gewtinschte Einzelauskunft
zukommen lassen. Sollten wir noch weitere Informationen benétigen, werden wir uns telefonisch oder per
E-Mail melden.
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